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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
EE— Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6 : 163/2007/ND-CP Ha Ngi, ngay 15 thang 10 nam 2007
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét va hwéng dén thi hanh
Luat Kinh doanh bat dong san

CHINH PHU
Can ctr Luat T6 chie Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 29 thang 6 nam 2006;
Xét dé nghi cua Bo truong Bo Xay dung,

NGHI PINH :

II.  ChuongI
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Kinh doanh
bat dong san vé céc loai bat dong san duoc dua vao kinh doanh; von phap dinh
dbi véi t6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san; mua ban nha, cdng trinh xay
dung theo hinh thirc tng tién trudc; diéu kién nang lyuc tai chinh cia chu dau tu
du an kinh doanh bat dong san; chuyén nhuong toan bo dy an khu do thi mai,
du an khu nha ¢, du 4n ha tang k¥ thuat khu cong nghiép; dao tao, boi dudng
Kién thirc va cap ching chi moi gidi, dinh gia bat dong san va quan ly, diéu
hanh san giao dich bat dong san; quan 1y nha nudc vé hoat dong kinh doanh bat
dong san.

Piéu 2. Cac loai bat dong san dwoe dwa vao kinh doanh

1. Nha, cdng trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung
dugc dua vao kinh doanh, bao gém: cong trinh dan dung; cong trinh cong
nghiép; cong trinh giao théng; cong trinh thuy lgi; cong trinh ha ting k¥ thuat,
trir mot s6 loai nha, cong trinh xay dung sau ddy: nha & cong vuy; tru sé co quan

Trang 1/18



4/ | CONG TY C6 PHAN TU VAN THIET KE XAY DUNG & KIEM PINH BACH KHOA VIET
(BACH KHOA VIET DESIGN INSPECTION CONSULTANT OF CONSTRUCTION JSC)
POLYCONS TEL: (08)-2 969 139 /8 443 399 FAX: (08)-9 971 846

Website: www.polycons.vn Email: bkv@polycons.vn

nha nudc; cong trinh bi mat nha nuéc; cong trinh an ninh, qudc phong; cong
trinh dugc cong nhan 1a di tich lich stt, van hoa, danh lam thang canh thudc so
hiru nha nudc va cac cong trinh khac ma phap luat khong cho phép kinh doanh.

2. Quyén su dung dat dugc tham gia thi truong bat dong san theo quy dinh
cua phép luat vé dat dai.

3. Bat dong san 1a nha, cong trinh xay dung va quyén st dung dat quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu ndy phai c6 dii cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 7
cua Luat Klnh doanh bét dong san thi méi dugce dua vao kinh doanh.

4. Can ct tinh hinh thuc té phat trién kinh té - X3 hoi va thi trudong bat
dong san, Thi tudng Chinh phi diéu chinh, bd sung cac loai bat dong san duoc
dua vao kinh doanh va céc bat dong san khac quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 6 cua Luat Kinh doanh bat dong san cho phu hop véi tinh hinh thuc té.

Chuong I1
KINH DOANH BAT PONG SAN

) Picu 3. Von phap dinh ddi véi doanh nghiép, hop tac xa kinh doanh
bat dong san

1. Doanh nghiép, hop tac xa kinh doanh bat dong san phai c¢6 vbén phap
dinh 1a 6 (s&u) ty dong Viét Nam.

2. Viéc xac nhan von phép dinh cta doanh nghiép, hop tac xd thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép, hop tac xa va dang ky kinh doanh.

Diéu 4. Mua ban nha, cdng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai
theo hinh thire wng tién trudéc

Chu dau tu du an kinh doanh bat dong san va khach hang duoc thoa thuin
trong hop dong vé viéc mua ban nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai theo hinh thirc Gng tién trudc phai bao dam cac nguyén tic va yéu cau
sau day:

1. Viéc tng tién trude phai duge thyuc hién nhiéu 1an, 1an dau chi dugc huy
dong khi chil dau tu da bat dau trién khai xdy dung co so ha tang k¥ thuat theo
tién d6 va noi dung cua du an dd duoc phé duyét. Cac 1an huy dong tién (mg
trudc tiép theo phai phl hop véi tién d6 xay dung nha, cong trinh do;

Déi voi dy an khu nha & thi ngoai viéc phai thuc hién theo quy dinh néu
trén con phai thuc hién theo cac quy dinh cta phap luat vé nha 6;
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2. Chu dau tu phai st dung dting muc dich tién Gng trude cta khach hang
dé dau tu tao 1ap bat dong san;

3. Khach hang ung tién trude dugc hudng gia mua, gia chuyén nhuong bt
dong san tai thoi diém ky hop dong, trir trrong hop cac bén ¢o thoa thuan khac;

4. Trudng hop chu dau tu giao bat dong san cham tién do ghi trong hop
ddng thi phai chiu trach nhiém véi khach hang theo hop dong va phai tra cho
khach hang mot khoan tién 13i ciia phéan tién tng trude tinh theo 14i suat vay
ngan hang thuong mai tai thoi diém giao bat dong san tuong (mg véi thoi gian
cham tién do;

Truong hop cha dau tu giao nha, cong trinh xay dyng khong ding chat
luong, thoi han va cac cam két trong hop dong thi chu dau tu phai chiu trach
nhiém véi khach hang, khach hang c6 quyén yéu cau chu dau tu c6 bién phap
khic phuc kip thoi va boi thuong thiét hai do 101 cta chu dau tu gay ra, néu chu
dau tu khong thuc hién thi khach hang c6 quyén don phuong cham dat hodc
huy bo hop dong va chu dau tu phdi hoan tra toan b s tién khach hang da tmg
trudc va mot khoan tién 13i cia phan tién Gng trude theo 13i suat vay ngan hang
thuong mai;

5. Truong hop khach hang khong thyuc hién ding cam két vé viée Gmg tién
trudc trong hop dong thi phai chiu trach nhiém véi chii dau tu theo hop dong va
phai tra cho chil dau tu mot khoan tién 13i ctia sb tién cham tra tinh theo 13i suat
vay ngan hang thuong mai tai thoi diém tra tién twong ung véi thoi gian cham
tra. Chil dau tu c6 quyén yéu cau khach hang thuc hién ding cac cam két trong
hop dong va boi thuong thiét hai do 16i ciia khach hang gay ra, néu khach hang
khong thuc hién thi chu dau tu c6 quyén don phuong chdm dit hodc huy bo
hop ddng, khach hang chiu phat theo hop dong va chiu trach nhiém vé thiét hai
do viéc vi pham hop dong gay ra;

6. Viéc chon 14i suit vay ngan hang thwong mai quy dinh tai khoan 4 va
khoan 5 Piéu ndy phai dugc thoa thuan trong hop dong.

Piéu 5. Piéu kién ning lwe tai chinh d6i véi chi dau tw dy an khu do
thi méi, dw an khu nha 6, du an ha tang ky thuit khu cong nghiép

1. Chi dau tw dy 4n khu d6 thi m6i, dy 4n khu nha &, dv 4n ha tang k§y
thuat khu cong nghiép phai c6 von dau tu thudc sé hiru ciia minh dé thuc hién
du an theo quy dinh sau day:

a) Doi v6i dy 4n khu d6 thi moi va dy 4n ha tang k¥ thut khu cong
nghiép thi khong thap hon 20% tong mirc dau tu cia du an dd dugc phé duyét;

Trang 3/18



4/ | CONG TY C6 PHAN TU VAN THIET KE XAY DUNG & KIEM PINH BACH KHOA VIET
(BACH KHOA VIET DESIGN INSPECTION CONSULTANT OF CONSTRUCTION JSC)
POLYCONS TEL: (08)-2 969 139 /8 443 399 FAX: (08)-9 971 846

Website: www.polycons.vn Email: bkv@polycons.vn

b) Dbi véi du an khu nha ¢ thi khong thap hon 15% téng mrc dau tu cua
du an c6 quy mo sur dung dat dudi 20 ha, khong thap hon 20% tong mirc dau tu
cta du an c6 quy mo sur dung dat tir 20 ha tré 1én da dugc phé duyét.

2. Tong muc dau tu dy 4n khu d6 thi méi, dy an khu nha ¢, dy 4n ha tang
k¥ thuat khu cong nghiép thuc hién theo cac quy dinh cua phap luat tuong ng.

3. Vén thude sé hiru ctia chu dau tu 14 vén thue ¢6 cta cha dau tu tinh dén
ndm trude lién k& v6i nam chi dau tu thye hién dy 4n khu d6 thi méi, dy 4n
khu nha &, dy 4n ha tang k¥ thuat khu cong nghi¢p dugc thé hién trong bao céo
tai chinh cua chil dau tu va phai duge kiém toan doc lap xac nhan. Trudng hop
cha dau tu 13 doanh nghiép, hop tac x& moi thanh lap thi phai c6 vin ban xéc
nhan cta co quan, to chirc c6 thim quyén.

Chu dau tu ¢o trach nhiém chimg minh ning lyc tai chinh ciia minh dé
thuc hién du an thong qua viéc 1ap danh myc cac du an dang thuc hién dau tu,
trong d6 néu 18 tong von dau tu cia timg du 4n.

Diéu 6. Chuyén nhwong toan by du an khu dé thi méi, dw an khu nha
&, du an ha tang ky thuat khu cong nghiép

1. Chuyén nhuong todn bo du an khu d6 thi méi, dy an khu nha 0, du an
ha tang ky thuat khu cong nghiép 14 viéc chuyén nhuong toan bo quyén, nghia
vu va loi ich hop phap tir chu dau tu cii sang chi dau tu moi thong qua hop
ddng bang vin ban va dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép.

2. Trong trudng hop du an khu d6 thi méi, du an khu nha &, du 4n ha ting
k¥ thuat khu _cong nghiép dang thyc hién do dang ma chu dau tu gap kho khan,
khéng du diéu kién dé tiép tuc thuc hién dy an theo dung tién do va noi dung
du 4n da dugc phé duyét hodc chii dau tu khong con nhu cau tiép tuc thyuc hién
du an thi chi dau tu 1ap hd so bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, cho
phép chuyén nhuong toan bo du an dé cho chu dau tu khéc.

3. Co quan cho phép dau tu 1a co quan cho phép chuyén nhuong dy 4n.
Viéc xem xét, cho phép chuyén nhuong du 4n phai dam bao du an khong bi
gian doan, khong lam thay d6i muc tiéu va dam bao quyén, nghia vu cua khach
hang va cac bén lién quan khac.

4. Piéu ki§n, tha tuc chuyén nhuong toan b du an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8 Nghi dinh nay.

5. Chii dau tu cii ¢6 trach nhiém thong bao kip thoi, ddy du, cong khai va gidi
quyét thoa dang quyén, loi ich hop phap cua khach hang va cac bén lién quan
khac.
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6. Chu déu tu mdi c6 trach nhiém thuc hién toan b nghia vu va dugc
huong moi quyén, loi ich cua chu dau tu du an theo quy dinh tai Piéu 19,
Piéu 20 cia Luat Kinh doanh bét dong san, cac quy dinh trong van ban cho
phép dau tu cua co quan nha nude co tham quyén va hop déng chuyén nhugng
du 4n do hai bén ky két.

Diéu 7. Piéu kién chuyén nhwong toan bd dw an khu dé thi méi, dw an
khu nha ¢, dw an ha tang ky thuat khu cong nghiép

Du an duoc chuyén nhuong toan bo khi ¢6 du cac diéu kién sau day:

1. Du 4n khong thudc d6i tugng bi xtr 1y theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi
dinh nay;

2. Dy an da duoc phé duyét theo quy dinh cua phap luat;

3. Chu dau tu da c6 quyen st dung dt thong qua hop ddng thué dat hoic
quyét dinh giao dat hoic gidy ching nhan quyén sir dung dat;

4. Phai hoan thanh cong tac bdi thudng giai phong mit bang cua toan bo
du an hoac theo giai doan va phai c6 cac cong trinh ha tang ky thuat tuong tng
véi ndi dung, tién d thuc hién du an da dugc phé duyét;

5. Chu dau tu méi phai dap Gng cac diéu kién sau day:

a) La to chuc, céa nhén kinh doanh bat dong san c6 cac diéu‘ kién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 8 ctia Luat Kinh doanh bat dong san va DPiéu 3 Nghi dinh
nay;

b) Dép (mg dieu kién ve tai chinh doi v6i chi dau tu dy 4n theo quy dinh
tai Dicu 5 Nghi dinh nay;

¢) C6 van ban cam két thuc hién du an theo dung tién do dugc phé duyét.

Piéu 8. Thii tuc chuyén nhwong todn by dw an khu dé thi méi, dw an
khu nha &, dw an ha tang ky thuat khu cong nghiép

1. Béi voi du an do Uy ban nhan dén cap tinh cho phép dau tu thi Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét, giai quyét. Pbi véi du an do Thu tuéng Chinh phu
cho phép dau tu thi Uy ban nhan dan cip tinh ldy ¥ kién cac co quan lién quan
dé bao cao Thu tuéng Chinh phu quyét dinh.

2. Chu dau tu gui hd so xin chuyén nhuong todn bo du an dén Uy ban
nhan dan cap tinh noi ¢6 du an. HO so xin chuyén nhugng toan b du an bao
gom:
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a) Pon xin chuyén nhuong toan bo du an phdi néu ro ly do Chuyen
nhuong; tinh hinh thyc hién dau tu du an tinh den thot diém xin chuyén
nhuong; dé xuat chu dau tu méi; phuong an giai quyét quyén loi, nghia vy cia
khach hang va céc bén lién quan;

b) Vin ban cho phép dau tu ciia co quan nha nude c6 thim quyén;
¢) Ho so du an d duoc phé duyét theo quy dinh ctia phap luat;

d) Hop dong thué dat hoidc quyét dinh giao dat hodc gidy ching nhan
quyén sir dung dat;

d) Cam két ciia chu dau tu méi.

3. Trong thoi han 45 ngdy, ké tir ngdy nhan da hd so hop 18, Uy ban nhan
dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét, tra 16i bang van ban cho chi dau tu vé
viéc cho phép hodc khong cho phép chuyén nhuwong todn bo du an.

Piéu 9. Hop dong chuyén nhuong toan bd dw an khu dé thi méi, dv
an khu nha &, dw 4n ha ting k¥ thuit khu cong nghiép

1. Hop ddng chuyén nhugng toan bo dy an do hai bén thoéa thuan, trong dé
phai xac dinh 18 chu dau tu méi c¢6 trach nhiém thyc hién day du cac nghia vu
ctia chu dau tu cii v6i khach hang, céc bén lién quan va céc nghia vu khac theo
noi dung du an da duoc phé duyét.

2. Hop ddng chuyén nhuong toan bo du an phai duoc chu dau tu cii thong
bao dén khach hang, cac bén lién quan dé thuc hién va cic co quan lién quan dé
theo doi, quan ly.

Piéu 10. Xir Iy ddi véi dw an khu dé thi méi, dw 4n khu nha &, duw an
ha ting ky thuit khu cong nghiép khi chi dau tw ¢6 vi pham

1. Co quan cho phép dau tu quyét dinh thu hdi van ban cho phép dau tu
hodc gidy ching nhan dau tu dy 4n dé giao cho chii dau tu khéc tiép tuc thuc
hién du an trong cac truong hop sau day:

a) Chu dau tu vi pham cac quy dinh ctia phap luat vé dau tu xay dung, quy
hoach, kién trtic, quan 1y dat dai ma khong co giai phap khac phuc kip thoi theo
yéu cau ctia co quan nha nude c6 thim quyén;
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b) Chui dau tu khong thuc hién dung nodi dung du an hodc sau 12 thang, ké
tir ngdy nhan ban giao dat ma khong trién khai thyc hién du an hodc cham tién
do qua 24 thang so voi tién d6 dugc duyét.

2. Chi dau tu c6 dy an bi thu hdi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng
dugc giao 1am chu dau tu cac du 4n kinh doanh bat dong san mdi trong thoi
gian 02 nam, ké tir ngdy du 4n bi thu hdi.

3. Co quan quyét dinh thu hdi vin ban cho phép dau tu hodc gidy chimg
nhan dau tu cé trach nhiém:

a) Yéu cau chu dau tu cii giai quyét nhitng ton tai ctia du 4n dam bao
quyén, nghia vu, trach nhiém cua khach hang va cac bén lién quan;

b) Thong béo va t6 chie lwa chon chii dau tr méi dé tiép tuc thyc hién dur an.

Chwong 111
PAO TAO, BOI DUONG KIEN THU'C, CAP CHUNG CHI
MOI GIOL PINH GIA BAT PONG SAN VA QUAN LY, PIEU HANH
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Piéu 11. PAo tao, bdi dudng kién thirc vé mdi gioi, dinh gia bat dong
san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dgng san

1. C& nhan hoat dong moéi gidi, dinh gia bat dong san, quan ly, diéu hanh
san giao dich bat dong san phai dugc dao tao, bdi dudng kién thirc phap luat va
chuy&n mén vé moi gidi, dinh gia bat dong san va quan 1y, diéu hanh san giao
dich bat dong san.

2. Co s¢ dao tao, boi dudng kién thire vé moi gidi, dinh gid bat dong san
va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san phai c6 du cac diu kién quy
dinh tai Di€u 12 cua Nghi dinh nay.

3. Co so dao tao, boi dudng duge to chirc dao tao, bdi dudng kién thirc vé
moi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san, quan ly, diéu hanh san giao dich
bat dong san va cac noi dung khac dap ung yéu cau cua hoat dong kinh doanh
va thi truong bat dong san.

Piéu 12. Piéu kién ddi véi co sé dao tao, bdi dudng kién thirc vé moi
gidi, dinh gia bat dong san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dgng san
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Co so dao tao, bdi dudng kién thirc vé moi gidi, dinh gia bat dong san va
quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san phai ¢ du cac diéu kién sau day:

1. C6 dang ky kinh doanh vé dao tao dbi vé6i doanh nghi¢p hoac c6 chuc
nang, nhiém vu dao tao doi véi cac to chirc khac;

2. Co6 chuong trinh, giao trinh, tai liéu phu hop véi chuong trinh khung do
Bo Xay dung ban hanh;

3. Giang vién c0 trinh @6 chuyén mon va kinh nghiém giang day dap tng
yéu cdu cia cac mon hoc. Giang vién la cac nha gido chuyén nghiép, cac
chuyén gia, cac nha quan ly, ngudi c¢6 chimg chi va kinh nghiém trong hoat
dong kinh doanh bat dong san.

Piéu 13. To chirc dao tao, bdi dudng kién thirc vé mdi giéi, dinh gia
bat dong san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san

1. Trudce khi tién hanh dao tao, bdi dudng kién thirc vé mdi gidi, dinh gia
bt dong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san, cac co sé dao
tao phai dua 1én Website ctia Bo Xay dung cac thong tin: tén va dia chi lién hé
clia co s&; linh vuc, chuong trinh dao tao, bdi dudng kién thuc; doi ngi giang
vién. Khi to chtrc dao tao, boi dudng kién thirc vé moi gidi, dinh gia bat dong
san va quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong san thi cac co sé dao tao, bdi
dudng phai thong bao bang van ban téi S¢ Xay dung dia phuong, noi to chirc
dao tao.

2. Thi trudong co sd dao tao, boi dudng kién thirc vé mdi gidi, dinh gia bat
dong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san quyét dinh va chiu
trach nhiém vé cac ndi dung sau day:

a) To chire cac khoa dao tao, boi dudng kién thuc vé méi gidi, dinh gia bat
dong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san trong pham vi da
dang ky;

b) Phé duyét chuong trinh, gido trinh, tai liéu dao tao, bodi dudng kién thic
vé mdi gidi, dinh gia bat dong san va quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong
san trén co s& chuong trinh khung ctia B6 Xay dung; bao dam trang bi cho hoc
vién kién thtrc phap luat vé hoat dong kinh doanh bat dong san va phép luat c6
lien quan, kién thirc chuy@n mén va ki ning moi gidi, dinh gia bat dong san,
quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san;

) Thu hoc phi trén co s& bao dam dap tng chi phi dao tao va phu hgp véi
cac quy dinh cta Nha nudc;
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d) T6 chuic viée danh gia két qua hoc tap va cap gidy ching nhan d4 hoan
thanh khoa dao tao, boi dudng kién thirc cho hoc vién.

3. Pinh ky 06 thang mot lan co s& dao tao, bdi dudng c6 trach nhiém bao
céo két qua dao tao, bdi dudng kién thirc vé méi gidi, dinh gia bt dong san va
quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san t6i S& Xay dung, noi co s dat
tru s& chinh.

Pinh ky hang nim So Xay dung c6 trach nhiém bao cdo Bo Xay dung vé
tinh hinh dao tao, boi dudng kién thirc vé mdi gidi, dinh gia bat dong san va
quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong san.

B6 Xay dung co trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan cép tinh kiém
tra cac co sO dao tao, boi dudng, phat hién xur 1y kip thoi cac co s¢ ¢6 vi pham
trong viéc to chure dao tao, boi dudng kien thae ve moi gidi, dinh gia bat dong
san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san.

Piéu 14. Piéu kién va hd so cip chirng chi méi giéi bat dong sin

1. C6 nhon 000c cOp chlng chl mui gili bt O0ng sOn khi cd 00 coc Oillu
killn sau 00y:

a) Khung phli 1a con bl, cung chlc nha nO0c;

b) C6 nang lyc hanh vi dan su day du, khong bi cam hanh nghé theo quyét
dinh cua co quan c6 tham quyén; khong dang trong tinh trang bi truy ctru trach
nhiém hinh sy, chap hanh an phat tu;

c) CO gidy chiung nhan d4 hoan thanh khoa dao tao, boi dudng kién thic
veé moi gioi bat dong san;

d) Cé‘h(k) so xin cap chimg chi moi gidi bat dong san theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

2. HO sO xin cOp ching ch mui gili bt O0ng sfn, bao glm:

a) O0n xin cOp chlng chd ct don Onh va ci xoc nhln cOa Oy ban nhdn don
x0, philng, thO trln (sau 00y gli chung la Oy ban nhon don clp x6) nli c0 try
cla ng00i xin cOp chlng chl;

b) 02 Onh m0u c0 3 x 4 cm chlp trong nlm xin clp chllng chl;

c¢) Bln sao chlng minh nhon don hollc hll chillu ca ngQOi xin cOp chlng
chl;
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d) Bln sao gilly chllng nhln 06 hoan thanh khda Oao to, bli d0Ong kiln
thlc v mui gili b0t O0ng sn.

Piéu 15. Piéu kién va hd so cip chirng chi dinh gia bt dong san

1. C6 nhon 000c cOp chlng chd O0nh gié b0t O0ng sOn khi cd OO0 coc Oillu
killn sau 0oy:

a) Khung phli 1a con bl, cung chlc nha n00c;

b) C6 néng lyc hanh vi dan sy day du; khong bi cdm hanh nghé theo quyét
dinh cua co quan c6 tham quyén; khong dang trong tinh trang bi truy ctru trach
nhiém hinh su, chap hanh an phat tu;

) Cé giéy chtng nhan d hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thirc
vé dinh gid bat dong san;

d) C6 bang tét nghiép cao dang hoic dai hoc;

0) Ca hO sO xin cOp chlng chd O0nh gi6 b0t O0ng sOn theo quy OOnh tOi
kholln 2 [Oillu nay.

2. HO s0 xin c0p chlng chO O0nh gi6é b0t O0ng sOn, bao glm:

a) O0n xin cOp chlng chO ci don Onh va cid xdc¢ nhln cOa Oy ban nhon don
clp x06, nli c0 try cla ngl0i xin clp chlng chl;

b) 02 Onh m0u c0 3 x 4 cm chlp trong nOm xin cp chlng chl;

c¢) Bln sao chllng minh nhon don hollc hQl chillu ca ngQOi xin cOp chlng
chl;

d) Bln sao gilly chllng nhln 06 hoan thanh khua Oao tlo, bli dd0Ong killn
thOc vO O0nh gio b0t O0ng sOn;

0) Bln sao blng tOt nghillp cao Olng holc 001 hic.

Piéu 16. Trinh tw, thi tuc va td chirc cAp chieng chi méi giéi, chirng
chi dinh gia bat dong san

1. Nguoi xin cap ching chi moi gioi, chung chi dinh gia bat dong san nop
hd so xin cdp ching chi tai co quan c6 tham quyén do Uy ban nhan dan cip
tinh quy dinh.
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2. Co quan c6 thdm quyén cdp ching chi co trach nhiém tiép nhan, kiém
tra hd so va cp chung chi trong thoi han 10 ngdy 1am viéc, ké tir ngdy nhan du
hd so hop 18. Truong hop ho so thiéu hodc khong hop 16 thi phai tra 15i bang
van ban cho nguoi xin cip ching chi biét 8 Iy do trong thoi han 05 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ho so.

3. Nguoi xin cap chimg chi phai ndp mot khoan 1€ phi cap chimg chi moi
gidi, chimg chi dinh gia bat dong san 1a 200.000 (hai trdm nghin) dong. Co quan
cap chimg chi duge st dung 1€ phi nay cho viée cap ching chi theo quy dinh cua
phép luat vé phi va 18 phi.

4. Chtng chi méi gidi, ching chi dinh gia bat dong san duoc cip c6 gia tri
st dung trong pham vi ca nudc.

Bo Xay dung banqhénh mau ching chi moi gioi bat dong san, chung chi
dinh gia bat dong san dé ap dung thong nhat trong pham vi ca nudec.

Piéu 17. Quyén va nghia vu ciia ngudi xin cip chirng chi, trach nhiém
cua co quan cap ching chi moi gidi, dinh gia bat dong san

1. Ng0Oi xin cOp chlng chl mui gili, chOng chO O0nh gio bt O0ng sOn cu
coc quyln sau 0oy:

a) You cllu cll quan nha nl0c cu thOm quyln cung clp thung tin lidn quan
O0n villc Dao tOo, cOp chlng chd va quln Iy hanh nghO mui gili, O0nh gié b0t
O0ng sln;

b) You clu 000c cOp chlng chl Oyng thOi hln khi cd 00 Oilu kiln;

c) 000c hanh nghO mui gili b0t O0ng sOn, O0Onh gio b0t O0ng sOn theo
O0yng nli dung chlng chl O00c cOp;

d) Khilu n[i, tO céo coc hanh vi vi phm trong villc Oao tlo, cOp chlng
chl va quln 1y hanh nghO mui gili, O0nh gio b0t O0ng sOn theo quy O0nh cOa
phop lult v khillu nfi, t0 coo;

0) Coc quyln khoc theo quy O0nh cla phop lult.

2. Ngl0i xin cOp chlng chl mui gili, chOng chO O0nh gi6 bt O0ng sOn cu
coc nghla v0 sau 0oy:

a) Nlp h0 sO xin cOp chlng chl theo quy O0nh va chlu troch nhillm tr00c
ph p lullt vQl h0 sO xin cOp chlng chl cla m&nh;

b) Nlp 100 phé theo quy O0nh;
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c¢) Coc nghla v khoc theo quy O0nh cOa phop lult.

3. Cl quan cOp chlng chl cu troch nhillm cung khai coc thung tin, thQ tOc,
hO sO vO cOp chlng chd, chOu troch nhilm vO villc cOp chlng chO chOm, sai
hollc cd hanh vi tiou cllc, gdy philln ha cho ngllli xin clp chlng chl, nu goy
thilt h0i thd phli bOi thOOng theo quy O0nh cOa phop lult.

Piéu 18. Cap lai chimg chi méi gi6i, chirng chi dinh gia bat dong san

1. Nguoi da dugce cap chimg chi méi gidi, chung chi dinh gia bét’ dong san
duogc de nghi cap lai chung chi khi chung chi ci bi rdch nat hodc bi mat.

2. HO so xin cap lai chimg chi bao gom:
a) Pon xin cap lai chimg chi c¢6 dan anh;
b) 02 anh mau ¢& 3 x 4 cm chyp trong ndm xin cap lai ching chi;

c) Ching chi cti bi rach nat. Truong hop mat chumg chi thi phai c6 gidy
x&c nhan cta co quan da cip chung chi néu xin cip lai ching chi ¢ co quan
khac.

3. Trinh ty, tha tuc cap lai chimg chi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 16
cta Nghi dinh nay.

4. Noi dung cuia ching chi cap lai duoc ghi nhu ndi dung cua chimg chi cil.
Piéu 19. Quan Iy hanh nghé méi giéi bat dong san, dinh gia bat dong san

1. Co quan quan ly hoat dong kinh doanh bé,t dong san & dia phuong, co
quan cap chtrng chi méi gidi, chirng chi dinh gid bat dong san c6 trach nhiém:

a) Quan 1y hanh nghé moi gidi, dinh gia bat dong san tai dia phuong theo
quy dinh cua phap luét;

‘b) Kiém‘ tra, thanh tra va xu ly kip thoi cac hanh vi vi pham theo tham
quyén hodc dé nghi co quan c¢6 tham quyén xtur ly theo quy dinh cua phap luat;

¢) Dinh ky hang ndm hodc dot xuét (theo yéu cau) téng hop, béo cdo Bo
Xay dung tinh hinh cap, thu hoi chimg chi va quan 1y hanh nghé moéi gisi bat
dong san, dinh gid bat dong san tai dia phuong.

2. Nguoi nude ngoai va ngudi Viét Nam co chung chi hanh nghé moéi gidi,
dinh gia bat dong san do nudc ngodi cip con gié tri thi dugc cong nhan va sir
dung dé hanh nghé tai Viét Nam. Chtng chi hanh nghé do nuéc ngoai cap phai
duoc dich ra tiéng Vié¢t c6 cong chig hodc chimg thuc theo quy dinh cia phap
luat Viét Nam va phai giri cho co quan quan 1y hoat dong kinh doanh bat dong
san tai dia phuwong noi hanh nghé dé theo ddi, quan 1y.
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Piéu 20. Thu hdi chirng chi méi giéi bat ddng san, chirng chi dinh gia
bat dong san

1. Co quan c6 tham quyén cip chimg chi méi giéi bat dong san, dinh gia
bat dong san co trach nhiém thu hoi chirng chi trong cac treong hop sau day:

a) Nguoi duge cap chimg chi mt nang Iyc hanh vi dan su;

b) Nguoi dugc cap chimg chi ké khai trong hd so xin cap ching chi khong
trung thuc;

c) Chung chi bj tay xo4, sira chita;

d) Nguoi dugce cap chung chi cho ngudi khac muon, thué chimg chi dé
hanh nghe;

d) Nguoi dugce cap chung chi vi pham cac nguyén tac hanh nghé quy dinh
tai Dicu 44, DPiéu 51 cua Luat Kinh doanh bat dong san va noi dung ghi trong
chung chi;

e) Nguoi dugc cap chimg chi vi pham cac quy dinh dén mirc bi thu hoi
ching chi theo quy dinh cua phap luat.

2. Nguoi bi thu hoi ching chi khong dugce cap lai chimg chi trong thoi han
05 nam, ké tir ngay c0 quyét dinh thu hoi ching chi.

Picu 21. Piéu kién do6i v6i nguwdi quan ly, diéu hanh san giao dich bat
dong sin

_ Nguoi quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san phai dap tGng cac
diéu ki¢n sau day:

1. C6 nang lyc hanh vi dan sy day du; khong dang trong tinh trang bi truy
ctru trach nhiém hinh sy hoac chap hanh an phat tu;

2. Ca gilly chllng nhln 06 hoan thanh khua Oao tlo, bi d0Ong killn thlc
vl quln ly, Oillu hanh san giao dich b0t O0ng sln;

3. Khdng bi cdm hanh nghé theo quyét dinh cuia co quan c6 tham quyén.
) Chuong IV
~ TRACHNH IEM QUAN LY NHA NUOC )
VE HOAT DONG KINH DOANH BAT DONG SAN

Piéu 22. Trach nhiém cia cac B§, nganh
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1. ‘B(f) Xay dung chiu trach phiém trudc Chin\h phu thuc hién quan 1y nha
nudc vé hoat dong kinh doanh bat dong san, bao gom:

a) Soan thao trinh cép co thAm quyén ban hanh méi, sira déi, bd sung
hodc ban hanh theo tham quyén cac van ban quy pham phap luat vé hoat dong
kinh doanh bat dong san;

b) Xay dung trinh Thu tuéng Chinh phu ban hanh chién luoc va chinh
sach phat trién thi truong bat dong san;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac B, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho tryc thudc Trung wong trong viéc quan ly hoat dong kinh doanh bat
dong san;

d) Quan 1y viéc to chirc dao tao, bodi dudng kién thirc vé méi gidi, dinh gia
bat dong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san;

d) Ban hanh Chuong trinh khung dao tao, boi dudng kién thirc vé méi
gidi, dinh gia bat dong san, quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong san; ban
hanh mau ching chi méi gidi, chiung chi dinh gia bat dong san; hudng dan
quan 1y dao tao, boi dudng kién thirc va hanh nghé méi gidi, dinh gia bat dong
san, quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong séan;

e) Thanh Iap va quan ly van hanh hé thong thong tin vé thi truong bat
dong san va hoat dong kinh doanh bat dong san;

g) Hop tac qudc té trong linh vuc hoat dong kinh doanh bat dong san;

h) Kiém tra, thanh tra hoat dong kinh doanh bat dong san va quan ly hoat
dong kinh doanh bat dong san, giai quyet khleu nai, t cdo va xur 1y vi pham
theo tham quyén hoic trinh cap c6 thim quyén xt 1y theo phap luat;

i) Pinh ky hodc dot xuat bao céo Thi tuéng Chinh phil vé tinh hinh hoat
dong kinh doanh bat dong san trén pham vi ca nudc.

2. Bo Tai nguyén va Mo6i truong trong pham vi nhiém vu, quyén han cua
minh c6 trach nhiém hudng dan thyc hién cac quy dinh vé quan ly cac loai dat
tham gia thi truong bat dong san, ban hanh quy dinh cu thé vé quyén st dung
c4c loai dat dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bt
dong san.

3. Bo Tai chinh trong pham vi nhiém vy, quyén han cua minh c6 trach
nhiém huéng dan vé ché do thué, phi, 18 phi, cc nghia vu tai chinh khac ap
dung ddi v4i hoat dong kinh doanh bat dong san; hudng dan vé& béo hiém trach
nhiém nghé nghiép dinh gia bat dong san.
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4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam trong pham vi nhiém vu, quyen han
cia minh ¢6 trach nhiém nghién ciu ban hanh co ché hd trg vé tin dung,
huéng dan viéc thanh toan trong cac giao dich kinh doanh bat dong san thong
qua ngan hang, t6 chirc tin dung hoat dong tai Viét Nam nham tao diéu kién
thuan loi, an toan cho cac bén tham gia giao dich.

5. Cac B9, ngé}nh lién quan trong pham vi nhiém vy, quyén han cta minh
co trach nhiém phoi hop véi Bo Xéy dung t0 chue, quan ly hoat dong kinh
doanh bat dong san.

Piéu 23. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dén céc tinh, thanh pho true
thuoc Trung wong

1. Thyc hién viéc quan 1y nha nudc ddi vé&i hoat dong kinh doanh bat
dong san trén dia ban do minh quan ly.

2. Cho phép dau tu, chuyen nhuong cac du an kinh doanh bat ddng san theo
tham quyén.

, 3. Truc tiép dau tu, hd trg dau tu hodc co chjnh sach khuyén khich dau tu
doi véi cac du an khu d6 thi méi, khu nha ¢, ha tang k¥ thuat khu cong nghiép
tai dia phuong theo quy dinh cua phép luét.

4. Chi dao va to chirc viéc cap, thu hoi chimg chi moi gidi bat dong san,
ching chi dinh gia bat dong san; quy dinh co quan cip ching chi méi gioi,
dinh g1a bat dong san bao dam phi hop véi diéu kién thuc té ctia dja phuong,
don gian thu tuc va khéng phién ha cho nguoi xin cip ching chi.

Quan ly hanh nghé méi gisi bat dong san, dinh gia bat dong san, quan 1y
hoat dong cta san giao dich bat dong san va cac dich vu bat dong san khac trén
dia ban.

5. Tuy@n truyén, phd bién phéap luat vé kinh doanh bat dong san, to chiic
hé thong thong tin vé thi truong bat dong san trén dia ban tinh.

6. Kiém tra, thanh tra va Xt 1y cac vi pham vé hoat dong kinh doanh bat
dong san theo quy dinh cua phap luat.

7. Pinh ky hang nim hodc dot xuat bao cdo Bo Xay dung vé tinh hinh
hoat dong va quan 1y hoat dong kinh doanh bat dong san tai dia phuong.
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) Chuwong V
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 24. Xir 1y chuyén tiép

1. To chtic, ca nhan d4 duogc cap gidy ching nhan dang ky kinh doanh vé
kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich vu bat dong san trudc ngdy Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi duoc tiép tuc kinh doanh, khong phai 1am tha tuc dang ky lai.
Dbi v6i t6 chirc, ca nhan da dang ky kinh doanh vé méi gidi, dinh gia bat dong
san nhung chwa c6 di ngudi cd ching chi thi van duoc tiép tuc kinh doanh
nhung phai bd sung du ngudi ¢6 ching chi theo quy dinh trude ngdy 01 thang 01
nam 20009.

2. Tir ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu Iyc dén hét ngay 31 thang 12 nim 2008,
t chtrc, c4 nhan dang ky nganh nghé kinh doanh dich vu mdi gi6i bat dong san,
dich vu dinh gi4 bat dong san, dich vu san giao dich bat dong san nhung chua c6
da nguoi ¢ chimg chi hodc gidy chimg nhan thi van dugc cap gidy ching nhan
dang ky kinh doanh véi diéu kién cham nhat ngay 31 thang 12 nam 2008 phai bo
sung ching chi hodc gidy ching nhén theo dung quy dinh.

Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2009, t6 chirc, ca nhan dang ky kinh doanh
dich vu méi gidi bat dong san, dich vu dinh gia bat dong san, dich vu san giao
dich bat dong san phai c6 dii nguoi c6 chimg chi hodc gidy chiung nhan theo
ding quy dinh.

3. Ké tir ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu luc dén hét ngay 31 thang 12
nam 2008, ca nhan co6 thé thAm dinh vién vé gia do co quan nha nudc co tham
quyén cap theo Nghi dinh sd 101/2005/ND-CP ngay 03 thang 8 nim 2005 vé
tham dinh gi4, ca nhan c¢6 ching chi k§ su dinh gia xdy dung theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP ngay 13 thang 6 nam 2007 vé quan 1y chi phi dau
tu xay dung cong trinh duoc thuc hién dich vu dinh gia bat dong san.

Tu ngay 01 thang 01 nam 2009, c4 nhan co thé tham dinh vién vé gia va ca
nhan c6 chung chi k¥ su dinh gia xay dung néu kinh doanh dich vu dinh gi4 bat
dong san thi phai c6 chimg chi dinh gia bat dong san. Dé duoc cap chung chi
dinh gia bat dong san thi ca nhan c6 thé tham dinh vién vé gia, ca nhan c6 ching
chi k¥ su dinh gia xay dung chi phai hoc bo sung nhiing mén con thiéu so véi
chuong trinh khung dao tao, bdi dudng kién thirc vé dinh gia bat dong san do Bo
Xay dung ban hanh. Gidy chimg nhan d4 hoc bo sung cac moén chua hoc nay
thay cho gidy chimg nhan d4 hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thirc vé
dinh gi4 bat dong san.

Piéu 25. Hiéu lye thi hanh
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Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay dang Cong bao.
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Piéu 26. T6 chirc thuc hién

1. Cac B0 truong, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu truéng co quan thudc
Chinh phua, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong va
C4C to chtrc, ca nhén 1ién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2. Bo truong Bo Xay dung c6 trach nhiém hudng dan, theo doi, Kiém tra

viéc thuc hién Nghi dinh nay./.

Noi nhdn:

- Ban Bi thu Trung wong bang;

- Thu tudng, cac Pho Tha tuang Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;

- VP BCP TW vé phong, chong tham nhiing;

- HBND, UBND c4c tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong;

- Van phong Trung uwong va cac Ban cua Pang;

- Van phong Chu tich nudc;

- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban caa Qudc hi;

- Vian phong Québc hoi;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- UBTW Mt tran T quéc Viét Nam;

- Co quan Trung wong ctia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Website Chinh phu,
Nguoi phat ngbn cua Thu tudng Chinh phu,
cac Vy, Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;

- Luu: Van thu, CN (5b). A.
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